


Vous êtes ingénieur territorial, chef du service foncier de la commune d'INGEVILLE (80 000 
habitants) qui se caractérise par un centre-ville composé d’immeubles anciens et dégradés. 
INGEVILLE appartient à une communauté d'agglomération de 14 communes et en est la ville 
centre. La communauté d'agglomération se compose de 3 villes secondaires de moins de 10 000 
habitants et de villages périphériques. 

La nouvelle équipe municipale souhaite engager une politique volontariste en faveur de la lutte 
contre l’habitat indigne et de résorption de la vacance du logement. Pour cela, les élus souhaitent 
disposer d’une stratégie de reconquête du centre-ville. 

Dans un premier temps, le Directeur Général des Services (DGS) vous demande de rédiger à son 
attention,  exclusivement à l’aide des documents joints, une note sur les enjeux de l'habitat indigne 
et de la vacance du logement. 

8 points 

Dans un deuxième temps, il vous demande d'établir un ensemble de propositions opérationnelles 
visant la reconquête du centre-ville d’INGEVILLE.  

12 points 
. 

Pour traiter cette seconde partie, vous mobiliserez également vos connaissances. 

Liste des documents : 

Document 1 :  «  La lutte contre l'habitat indigne guide pratique à l’usage des maires » 

(extraits) – Agence Régionale de Santé Auvergne-Rhône-Alpes – 2017 – 4 

pages 

Document 2 :  « Rapport au Président de la République relatif à l'ordonnance n° 2020-1144 

du 16 septembre 2020 relative à l'harmonisation et à la simplification des 

polices des immeubles, locaux et installations » – Légifrance – 17 septembre 

2020 – 3 pages 

Document 3 : « Action Cœur de Ville » (extrait) – Ministère de la cohésion des territoires et 

des relations avec les collectivités territoriales – prefectures-regions.gouv.fr – 

19 décembre 2019 – 3 pages 

Document 4 : « Lutte contre l'habitat indigne : ce qui change en 2021 » – La Gazette.fr – 

16 janvier 2021 – 5 pages 

Document 5 :  « Le plan intercommunal de lutte contre l'habitat indigne est entré dans sa 

deuxième phase » – Communauté d'Agglomération Pays Nord Martinique  – 

30 août 2018 – 3 pages 

Document 6 : « Permis de louer : l'agglo lutte contre l'habitat indigne » – Communauté 

d'agglomération Roissy Pays de France –  roissypaysdefrance.fr  – 13 jan-

vier 2021 – 2 pages 

Document 7 : « Rénovation dans l'ancien : tout savoir sur la réduction d'impôt 

Denormandie – economie.gouv.fr – 17 février 2020 –  2 pages 
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Lutte contre l'habitat indigne – juin 2017 - Agence régionale de santé Auvergne Rhône Alpes 

La lutte contre l'habitat indigne, compétences du maire 

Etape 1 – Gestion de la réclamation 

Réceptionner le signalement ou la plainte 

De par sa proximité géographique, le maire est souvent le premier destinataire des réclamations des occupants. Il 
peut toutefois être saisi par d'autres acteurs de la LHI eux-mêmes sollicités par l'occupant ou un tiers : ARS, CAF, 
travailleurs sociaux, opérateurs, etc … 

Une intervention progressive du maire 

Le maire invite d'abord le plaignant à se rapprocher de son propriétaire (démarche dite amiable).  
Si cela ne suffit pas, le maire (ou son représentant (police municipale, adjoint) se rend sur place, en présence du 
locataire (dans un premier temps il n'est pas nécessaire que la visite soit contradictoire), afin de contrôler le 
logement et de vérifier le bien-fondé de la plainte (VVooiirr  aannnneexxee  22). 
L'intervention du maire se réfère à des critères techniques ; ce qui concerne les rapports locatifs (impayés de loyer, 
état des lieux, caution, clauses du bail) n'est pas sa compétence. Pour cela, les usagers peuvent solliciter d'autres 
acteurs : Adil, commission de conciliation, etc. 

Préparer la visite 

L'objectif de la visite est de déterminer la nature et la gravité des désordres constatés dans le logement ou les 
parties communes d'un immeuble. A l'issue de la visite, il faudra déterminer si une procédure est nécessaire pour 
remédier à la situation. 

Cette visite ne nécessite pas de connaissances techniques pointues. 
D'un point de vue pratique, il est conseillé de se munir : 

 du matériel adéquat (mètre, lampe torche, appareil photo)

 du RSD (disponible en téléchargement, voir la page Informations et liens utiles)
Remplir une fiche de visite (VVooiirr  aannnneexxeess  33  eett  44) permet de constater l'essentiel. 

Les principaux points à contrôler sont les suivants : 
- La ventilation (repérer les entrées et sorties d'air) 
- Les installations de chauffage (leur existence, leur état, leur entretien) 
- La sécurité de l'installation électrique (absence de risque de contact avec des éléments conducteurs, tableau 

électrique sécurisé) 
- Repérer les éventuelles infiltrations, marques d'humidité et développements de moisissures 
- Les dispositifs de retenue des personnes (garde-corps, main-courante des escaliers, balcons…) 
- Présence de pièce aveugle ou sans ouverture 

Selon le contexte local, le maire peut avoir la possibilité de faire appel à un opérateur qualifié en matière de 
diagnostic de l'habitat (voir la page Informations et liens utiles).  
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