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SUJET

Vous &tes technicien supérieur territorial a la ville de BONVEN, qui compte plus de 100 Q00
habitants.

Le Directeur Général des Services Techniques vous demande de rédiger, dans une premiére
partie, exclusivement a I'aide des éléments du dossier, une synthése sur la prise en compte de la
qualité urbaine et paysagére dans les projets urbains, (12 points)

et dans une seconde partie, de fournir un ensemble de propositions pour intégrer concrétement
la qualité urbaine et I'insertion paysagére du béti. (8 points)

N, B. ! le dossier comporte 6 documents.

Document n°t : Article sur “Enguéte HLM : les architectes créent de nouveaux Page n°3
liens entre ville ef habifat" paru dans Le Moniteur du 17
septembre 2004 (4 pages)

Document n®2 : Article sur “Nantes, une coulée verte pour fixer un nouveau Page n°7
guartier” paru dans Le Moniteur du 18 juin 2004 (4 pages)

Document n°3 - Article sur "Comment intégrer de nouveaux quartiers & un village” Page n°11
paru dans le Courrier des Maires de novembre 2003 (2 pages)

Document n°4 : Article sur "SCOT, PLU, PDU, PLH.. bien articuler ses documents Page n°13
d’urbanisme"” paru dans La Gazette des Communes du 23 février
2004 (4 pages)

Document n°5 : Article sur ‘Lille Sud, un parc attractif pour revitaliser le Page n°17

guartier” paru dans Le Moniteur du 18 mars 2005 (4 pages)

Document n° : Article sur "Les eaux de ruissellement redessinent les quartiers” Page n°21
paru dans Le Moniteur du 17 septembre 2004 (4 pages)
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Les outils de reconquéte des
quartiers (réhabilitation,
résidentialisation, démoli-
tion) toujours en débat, le
nouvel urbanisme des cités
a peine défini, se pose

avec urgence la question
des formes architecturales
qui concrétiseront fe
renouvellement des grands
ensemnbles. A I'"heure ol

les démolitions s'accélérent
et oil 'on a brusquement
substitué un mécanisme de
financement du logement
a une politique de la Ville,
la formalisation des nou-
veaux batiments se précise
dans les agences d'architec-
ture. Quelles formes baties
remplaceront les tours

et les barras? Quels types
d’habitat injecter dans

les cités? Quel niveau de
diversité et comment?
Campleur et Furgence de la
demande vont-elles impo-
ser de nouveaux modéles
architecturaux ou rouvrir le
laboratoire du logement
social? Saura-t-on
s'adapter aux contextes,
qui n'ont que I'apparence
de 'uniformité?

Ci-aprés, quatre approches
d'architectes engagés sur
des projets de renouvelle-
ment montrent de fagon
convergente que la ques-
tion centrale de ces inter-
ventions est Farticulation
entre I'espace domestique
et I'espace public. Afin

d'en finir avec I'habitat de
masse au profit d’espaces
mieux individualisés, tout
en permettant néanmoins
que Ia ville continue a se .
faire, et ne s'étiole pas dans
un paysage de pavillons.

Document n® 1
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quarﬂér Salnt-.J-ean a Eﬁ&teaumux i
ol B0 logements ont été démolts.

Sur le modéle autrichien

odée au renouvellement urbain

par plusieurs projets en cours a
Chiteauroux, Moulins, Gonesse ¢t
Vierzon, Cristina Conrad, archi-
lecte, aitique les procédures d'ins-
truction trop centralisées et rapides
des dossiers Anru. Elle dénence
aussi le pouvoir des financeurs, ac-
cueillis les bras ouverts parles villes
et qui remettent en queston jus-
qu'aux types d’habilat et aux terrains
d'intervention choisis. «La Fon-
ditre, qui par lintermédiaire du 1%
patronal finance un tiers des loge-
mente reconstruits dans le cadre de
IAnpu, veut du logement classique
qui rassure les maires, Eile exige les
meilleurs terrains, quitie 3 démolir
I3 ol les logements bien situés ne
posatent pas de probléme. La terita-
tion est forte de récupérer le foncier
eLde lotic Etl'envie de recourir 3 la
procédure concepticn-construction
pour les ensembles de logements
neufs gagne du terrain.»
Danzs le cadre du concours «Villa ur-
baine durable» (Puca, 2003), I'ar-
chitecte a étudié une typalogie de lo-

gements groupés qu'elle propose
d'implanter 2 Chateauroux {quar-
ter Saint-)ean, ci-drssus) et & Mou-
lins {quartier Thonier). Inspiré d'un
exemple autrichien, ce sont deux
barrettes de logements individuels
accolés, sur trois niveawx, qui se
[ont face de part et d’autre d'une al-
1ée de distribution des garages.

Ea voiture est ainsi mise en sécurilé
et valorisée 3 hauteur de Y'impor-
tance sociale qu'elle revét dzns les
cités, Un espace d'entretien de l'au-
tomnobile et de bricolage est proposé
aux habitants. Coté exiérieur, les
barrettes de logements offrent une

Crislina Conrad,
architecte,

est archltecte-
consellde |I'Etat
[actuellement
dans |"Yonne).

T =y

< Prapasitian issuve du cancours

wWilla urbaine durable»
{Puca 2002) «: Cristina Conrad,
architecte,

fagade volontairemnent dépouillée,
en relation avec le biti existant des
Trente glodceuses, auquel I'absence
de porie de parking confére un -
ractére plus urbain que périurbain.
Les logements ont de petits jardins
i rez-de-chaussée, et deux terrasses
au premier niveau. Ils possédent
une enitrée sur e et une enfrée sur
cour. La pitce du rez-de-chaussée
peut ainsi devenir autoneme pour
répondre gyx besoins spécifiques
dun adolescent ou d'un aieul, voire
permeltre une sous-location («il
faut donner le plus de fuidité pos.
sible & Tusagex).

La distance de 8§ m entre les depx
immeubles définit une convivialité
urhaine qui espére parer aux dan-
gers du repli sur soi: «pouvoir é e
aulonome, mais aussi profiter de Ja
collectivité.» Une grille clét ces
unitésde8 a 12logements, qui évo-
quent également les courées anglo-
Saxonies, .

Le Moniteur = 17 septembre 2004



nouveauXx liens entre ville et habitat

Un outil, Ia «Villa urbaine

durable»

Le princdipe de la*"villa urbaine
i durable”, tel quil a été énoncé
par le Pucz lors du concours orga-
nisé en 200z {dont nous avons été
lauréats}, me sernble adapté aux
types d"habitat recherchés dans le
cadre du rerouvellement urbain
des cités, explique l'archilecte Phi-
lippe Vignaud de l'agence RVA. La
dynamique de cette nouvelle zp-
proche peut étre investie politique-
ment, de fagon A rebattre les cartes
sur le long terme, sans exil de po-
pulation, dans une logique de soli-
darité et de durabilité. Car ces zones
urbaines constitiées que sont les
grands ensembles doivent étre re-

consiruites sur elles-mémes; pour _

que cesse le transfert des popula-
tions a problémes vers les zones pé-
turbaines et la production d'une
ville en perpétuelle extension (cf: les
dizaines de milliers de personnes
trans{érées de la Scine-Saint-Denis
vers |2 Seine-cl-Marne).

Ce n’est pas en vaporisant la pau-
vreté 3 I'horizontale que Yon résoul
les problémes! Cest pourquuoi le
lermie de renouvellement me parait
plus appraprié que le mol “rénova-

Larchitecte Phi-
lippe Vignaud
{agence RvvA)
est "auteur du
rapport iiPour
le renouvelle-
ment urbain»,
remis d Claude
Bartolane, mi-
nistre déléguz 3
laVille,en 19aq.

7 septembire 2004 = Le Moaileur

tion" auquel est revenu le Plan de
rénovation urbaine actuel {PRU).
Jean-Louis Borloo, ministre de
I'Emploi, du Travail et de la Cohé-
sion sociale, appelle au remplace-
mentdes barres eldes lours par des
maisons individuelles. C'est le re-
tour de la Chalandonnette! Vou-
drait-on réécrire |'hisioire de la place
des Féles i l'envers? Il est probable
qu'une meilleure prise en comple
de la sphére privée est une donne
active du renouvellement urbain,
mais le modéle qu'on lui assodie (le
pavillon} ne fonde ni lieu collectif, ni
espace public, ce qui rmanque prédi-
sémenl aux grands ensembles

" Habitats individuels groupés

de formes variées

Le principe de la villa urbaine du-
rable s'intéresse, en premiet licy, 3
l'espace collectif et sa dimension &-

toyenne. [l assure une réelle mixdté -

€l un lien sodal en assodant des ty-
pologics de logement individuel el
collectif {maisons en bande, imbri-
quées, i palio, voire empilées a pe-
tile échelle, petils collectifs jusqu'a
R+13) qui structurent I'espace public.
Il maintient une densité aussi peu
importante que celle des grands en-
sembles (8o 4 120 logements/ha,
avec couramnment un COS deo B et
un coclficient d"emprise au sol de
0.4}, ou permet de densifier les es-
paces Ies plus liches. Lhabitat indi-
viduel groupé crée un lien enlre le
grand ensemble et les zones pa-
villonnaires qui souvent fentourent,
sans stigmatiser les immeubles qui
subsisient par un contraste ypolo-

gique trop fort. Ce type d'habitat in-
teresse aussi bien la promotion pri-
vée que le logement social {locatif
ou en accession), ce qui permet de
diversifier les opérateurs et mixer
les populations, La France a un re-
lard considérable sur les construc-
tions de ce lype, pat rapporl i lAlle.
magne ot les Pays-Bas.

Urbanistes en chel du quaiticr de
Chennevieres & Sainl.Quen-l'Au-

Plan-masse, coupe
de principe et
perspective d'am-
blance Mustrant
les concepls das
uvillas urbalnes
durablesu prapo-
séas paur le renou-
vellement du
quartier de Chen-
neviéres i Salnt-
Quen-Aumane
{val-d'Oise}, quar-
tler construit en
1972 par Andrault
el Parat.

méne, fauréals d'une étude de déhi-
nition, nous lavaillons 3 définir des
régles urbaines intégrables au PLU,
qui lavorisent |'implantation d'ha-
bitats individuels groupés de
formes varices. Sur le plan architec-
tural, les combinatoires de loge-
ments a inventer seront nécessaire-
ment experimentales. Nous ne
sommes pas dans je modéle cultu-
rel mais dans la reconquéte.»  m



Les architectes créent
de nouveaux liens entre
ville et habitat

Proposition en cours d’ins-
truction. Le plan-masse

et la perspective cavallére
expltctent les tracés qul
réactivent I'histolre de ce
territolre et dégagent des
vues sur des repéres ur-
balns. La coupe de prindpe
surun ot montre farbcu-
lation recherchée entre
Individualfté et collectlvité
(Pavenue menant au
trarmway se situe 3 drolte
de cette coupe).

Renouer avec histoire d

s la démolition de Ia barre De-

bussy puis de 12 barre Renoir,
deux aulres «rnonstres sacrés» des
4000 de 1a Courneuve, les barres
Ravel et Presov {Goo logements
mono-orientés) sontlombées i Jeur
tour en juin zoo4. En amont de
cetle démolition, la SEM Plaine
Commune Développementa lancé
une étude de définition et chargé
une &quipe de concepteurs de dé-
terminer le nouvel urbanisme du
quartier, ainsi que le cahier des
charges pour les 300 logemenis
qui seront reconstruils sur le site.
L'équipe, composée de Bernard
Paurd (architecte), Philippe Harne-
lin {paysagiste) et Marie Christine
Lvovsky {urbaniste}, a défini plu-
sieurs approches, dontTinstruction
esten cours auprés de l'Agence na-
tionale pour’ls rénovation urbaine
{Anru) et de la ville;
« Retrouver une échelle pulssante. Sur
ce lerritoire d'entrée de ville, la dé-
molition des deux barres crée un
déficit d'impact visuel et de dimen-
sion symbolique qui met 3 mal
Yidentilé du liew. Léchelle urbaine
du quartier projeté sera, sinon mo-
numeniale, du moins puissante.
Elle se veut cohérente avec deuxen-
tités géographiques voisines qui
marquent le paysage: le Fortde l'est

Espace pour capieurs solalres
couplés 3 sorties Iien 1
h aerhe

d'une part, le parc de la Légion
d’honneur accolé 4 la Basilique
Saint-Denis d'autre part {voir pers-
peetive d-dessus),

« Renauer avec I'histolre du quartler.
Le projet réactive Ihistoire du lieu,
ipnorée sans étre gommeée par le
grand ensernble, Parmi les points
d’anaage du projet urbain, l'ancien
axe qui reliait I'église Saint-Iuden
de La Coumeuve 3 la basilique
Saint-Denis est valorisé,

« Habiter la métropole. Lespace pu-
blic redéfini fédére les construc-

S
'

L ) .
Marle-Christine Lvowsky (urba-
niste}, Phillppe Hamelin {(paysa-
giste, 4 gouche.) et Bernard Paurd
(architecte,actlf aux gooo de La
Courneuve depuls plus de 15ans)
deéfinlssent les principes architec-
turaux et urbalns paurle renou-
vellement du quartler des Clos,
qu'occupaient les barres Presov et
Ravel {les o000 de La Coumeuve).

= o Ny '.' ° x
. . Eyna

10 métres
Gabarlt

auxfardins
Intérieurs

u lieu, garder une échelle monumentale

tions neuves etanciennes etmeten
visibilité, au sens haussmannien
du terme, les éléments de repé-
rages (la tour Eiffe! et Montrnartre,
le stzde de France}. Ce quartier
bientét relié a la capitale par le
tramway se raccorde aussi visuclle-
ment aux horizons larges de la mé-
tropole et A ses repéres monumen-
taux, Au nord, la {ronkére avec
Saint-Denis est estompée par la ré-
organisation de la trame urbaine
dans la continuité du quartier des
Cosmonautes,
wArchitecturerl'équllibre entre sphéres
privée et publigue. La forme badi-
tonnelle de l'ilot et le quadrllage
des rues rééquilibrentle mpport de
force entre espace public et habitat.
Les ilots prévus {100 logements
chacun) mixent les types de loge-
ments (pelits collectifs et maisons
de ville) sur des hauteurs allant de
R+2 4 R+5. Les coupes de principe
sur Pilot (ci-dessus) et le cahier des
charges 4 l'étude précisent les rap-
ports individualité/collectivité.

En cceur d'ilot sont placés lentrée
des logements, les jardins de rez-
de-chaussée et les terrasses amples
wavec ciel» {H=2L imposé) dont
les gardeorps et bleties préser-
vent l'intimité. Sur l'avenue qui
méne au tramway, l'encorbelle-

Inconstructible

Promenade et
aceds paysagers

hauteur:3 métres

£ peur capteurs salalpeb
S faric in tos e S

ment monumental des immeubles
{jusqu'a 3,5 m) protége les piétons
et magnifie I'espace public; les rez-
de-chausséede 1,5 m de hauteurac-
cueillent logements, commerces
ou aleliers {les porteurs par poteaux
~etnon par murs de refends—sont
imposés pour améliorer la fexibi-
lité). Les parkings semi-enterrés
forment le soubassement. Lattri-
bution des lots ne se fera pas par
ilot, mais transversalement (suxr
Tue, sur cour}.

» Préserver la mémoire des barras
démolies. Comme 4 New York sur
Ground Zero, la mémoire des
barres démolies est inscrite par une
zone d'inconstructibilité raver-
sante en cceur d'ilot (voir coupe),
rendue visible depuis Y'espace pu-
blic par des grilles. Les fondations
qui subsistent aprés la démolition
ne seront pas concassées, source
d'éconamie substantielle. -

o SEM Plalne Commune
Réveloppement (Catherlne
Adéle et Violzine Gheux-
Victar) «: Bernard Paurd,

architecte . Marie.Christine
Lvovsky, urbaniste v khilippe
Hamelin, paysagiste,

Le Moniteur « 17 septembre 2004



Les architectes créent de nouveaux
liens entre ville et habitat

Un quartier dans un parc, scénario urbain a conserver

On'ginalilé de 'opération démali-
Hon-reconstruction de La Cité
Bel Air 3 Montreulil, ce sont les
barres en R+4, yulnérables au feu,
qui ant cédé la place; les trois barres
hautes en R+g subsistent, prisées
en particulier pour lg panorama
«2 couper le soufile» dont dispo-
sent les logements. Lauréats du
conceurs lancé par I'Office public

d’HLM de la ville de Montreuil ~

pour la reconstniction ~in sikegten
locatif sodial — des 120 logements
démolis, les architectes ont ré-
pendu 2 la dermande de construc-
tions basses par des lignes baties
continues formant, de loin, des
soubassements au pied des barres
monumentales.

Cette aville basse» appropriable et
domestique a aussi pour vocation
d"émblir une liaison avec le pour-
tour. Elle ne redécoupe pas le terri-
toire, ne «résidentalise» pas le
grand ensermnble, au contraire. Les
espaces verts 3 la fois beaux et ap-
propriés sont préservés. La cité res-
tera ce «quartier de logemnents dans
un parc» que voulaient les archi.
tectes modemes, La disposition des
nouveaux bitiments préserve la
fluidité du site ainsi que sa per-
méabilité vers le jardin école et le
parc des Beaurnonts directement
accessibles.

Terrasses en gradins

Un premier type de logement
longe les trois nouvelles péné-
trantes paralléles (dont 'une sera
rétrocédée i la ville) qui permettent
de donner un adressage préds aux
logements neufs et aux barres, et
organisent le stationnement pour
ces dernitres. Ces petits collectifs
en R+2 et R+3, posés sur un socle
de parkings, totalisent 104 loge.
ments intermédiaires traversanis
{de types T2, T3 et T4). En vis-d-vis
des barres, ils présentent une fa-

De gauche 3 drolte, Delphine
Cédénat, Edith Glrard, Méllne
Thomasslan et Olivier Glrard,
maitres d'@uvre des lopements
neufs et de la revalorisation des
espaces extérleurs.

Plan-masse, coupes
et perspectives

des 130 logements
qul seront constrults
dans la cité Bel Alr

A Mantreull.

Le chantler débute
endécembrez004.

gade urbaine un peu stricte, en bé.
ton brut et enduit dair. Leurs
grands porches d'entrée donnent la
réplique A I'échelle existanle tout en
apportant au quartier ces porosités
que la ville aime et que les grands
ensembles ignorent. Les autres fa.
cades s'épanchent vers le parcen
larges terrasses {>2m) bordées de
jardiniéres, ouvertes en plein ciel
grice A une typologie en gradins, Le
recul des terrasses permet d'orga-
niser a l'intérieur différentes hau-
teurs sous plafond (veir coupe ci-des-
sous). Les toitures monopenles sont
végétalisées,

Vingt-six maisons accolées vien-
nent contenir le quartier sur sa li-
mite sud sans le refermer. Enre-
dents sur la rue pour assouplir la
rigidité du tracé viaire et donner de
l'intimité aux entrées, elles dispo-
sent d’un jardin sur rue bordantle
garage. A l'arriére, un second jar-
din clos de haies vépétales est dis-
posé de facon & limiter les vues ge-
nantes. Le salon-cuisine traversant
s'ouvre sur les deux jardins.

Les financements Anru accordés,
ce chantier de «rencuvellement»
doit démarrer au mois de dé-
cembre 2004 ]

i Office public
d'HLM de 12 ville
da Montrauil

= Edith Girard at
MHivier Girard,
architectas Sarl;
D. Cédénot at M,
Thamassian,
assistantes

i Iratama, BET

1: Pigasn,
dcanamiste,

La Moniteur « 17 septernbre 2004
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Document n® 2 l

NANTES Une coulée verte pot
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uartier

4 Il Logements Intermédlalres
I Logements collectifs
Il Equipements

4 Bl Bassins de rétention et
i rulsseau des Gohards réouvert

S Bl Parc et squares
IR Espace plstons

- Cl-dessus, plan de

'aménagement du-
secteur périphérigue
de Bottiére-Chénaie,
au nord-est du
territoire nantais, doit
créer une nouvelle
centralité-relais, sur le
tracé du tramway.

La conceptiondece -
quartier, confiée a
I'architecte-urbaniste
Jean-Pierre Pranlas-
Descours prend appui
surl'ancienne trame -
maraichére, exhume -
un cours d’eau canalisé
et déroule un.parc-
urbain, trait d'union et
point d’ancrage

des futurs quartiers:

- .07

réfirence montrant
Farmature du parc
linéalre et du mall
attenant, nouvel
axe de desserte créd
al'Interface des
guartlers d'hablta-
tHon. R
Adrolte, vue aé-
renne du secteur
avec [a fourche fer-
rovlalre recoupée
parlaroutede
Salnte-Luce. Au pre-
mierplan, les batl-
ments scolalres du
lycée de la CollnTére,

Le Monlteur =18 juln 20047
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Ixer un nouveau quartier

anles conserve dans son Hssuur-

bain la mémoire des cours d'eau
qui ont fagonné son territoire: biras
de Loire obstrués, affluents délaur-
nés, rus canalisés, iles agrégécs.
Elle y a gagné des boulevards et
des avenues qui lui conférenl sa
fluidité et son aménité. Eile en a
également hérité les lormidables
coulées vertes qui convergent en
son centre: les rives sinueuses de
I'Erdre, bien siir, mais encore cette
Chézine pilus iénuc dont le val
court la campagne dans une longue
séquence paysagére. Les nombreux
aménapernenis opérés depuis 198y
dans le sillage du ramway onl lar-
gement amplifié cetic irrigation na-
nrelle de la ville lowl en révélant sa
topographic.
Desservi par Ja skalion Seuillarde-
rie, le secteur Bottigre-Chénaie, au
nord-est du territoire nanlais. esl
l'un des prochains sites concernés
par cette politique de valorisalion
urbaine. En I'état actuel, il s'agit
d'un terrain délaissé de 25 heclares
composé de friches maraichéves,

18 juin 2004 * Le Maniteur

) HR R

jouxtant Ja commune de Sainte-
Luce. Des murs de pierre souli-
gnent I'ancien parcellaire agricole,
dessinant des enclos livrés aux
herbes folles. Quelques réservoirs
rouillés montés sur pylones domi-
nent une scéne désertée, i 'excep-
tion d'un semis de caravanes
planié en marge. Le site est tra-
versé par une fourche ferroviaire et
recoupé par [a route de Sainte-Luice
qui cornptabilise plus de 12 000 vé-
hiculesfjour.

Clairement délimité a l'ouest par
le talus ferroviaire qu'emprunte
le tramway, il présenie des franges
moins netles au contact des quar-
tiers environnants: le parc du lycée
de Ja Colinitre au sud, le bourg
de Vieux-Doulon 4 T'est et les sec-
teurs pavillonnaires de Ja Chénaie
et de la Pilotitre en rernontant au
nord.

De lautre cété du talus ferroviaire,
le quartier Bottigre, plus dense,
concentre 'habitat sodal sous
forme de petits collectifs. Ainsi ca-
drée, cette friche représente une »

Quartier Bottiére-Chénale

» Maitrise d'ouvrage: Ville de
Nantes (fJean-Marie Pousseur,
malre-adjeint  Furbanisme).

» Aménageur: SEM Narites Amé-
nagement,

» Etude de définition et maftrise
d'ceuvre: Jean-Fierre Prantas-
Descours, architecle-urbaniste, et
Atelier Brrel-Delmar, paysagiste.

» Bureau d'études techniques
VRD: 5CE.

» Programme: aménagement d'un
quartier de 1500 logements sur
un site péri-urbain de 25 hec-
tares.

» Calendrier: consultation et cholx
de|'équipe de conception en
2002, études A partir de janvier
2003, plan d'aménagement de
zone établi en juin 2003, dossler
finalisé en décembre 2003,
cansultation pour fa maitrise
d'ouvrage des cing premiers flols
i l'été 2004

Variantes d'[mplantations batles surunflet de la route de Sainte-Luce
avec Immeuble collectif en front et différentes conflgurations possibles
d’habitat Intermédiaire et de squares en fond.
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NANTES Une coulée verte pour fixer un nouveau quartier

JEAN-MARIE
FOUSSEUR,

adjaint aumaire
de Nantes en charge
del'utbanisme

_ «Retenir les accédants
a la propriété a Nantes»

£ Quel but poursutt la
munlcipalité sur ce délaissé
foncler enclavé entre bourgs,
[otlssements et quartiers
d’habltat soclal?

Laménagement du secteur
Bottlére-Chénale répond au plan
local de I'habitat {PLH) vaté par[a
communauté urbalne de Nantes
Métropole pour promowvolr une
offre de qualité, adaptée ala
demande locale et diversifiée, Pour
la Ville de Nantes, [l sagit d'Instlller
sur son territolre des logements
accessibles aux classes moyennes,
notamment aux primo-aceddants. |l
est impératif de retenir sur Nantes,
wolre d'y faire revenir, une popula-
tion qui part actuellement  vingt
ou trente kilométres pour accéder &
la propriété, Pour réusslr, il ne suffit
pas de canstruire des logements
adaptés, encore faut-il canstituer la
ville: offrir les services et créer des
lieux attractifs. Bottiére-Chénale
fait ce pari d'une centralité nouvelle
avec toutes les forctlons afférentes.
La médialhéque implantée a la crol-
sée des axes est le premier équipe-
rent qui se profile sur le site, avec
le projet de 'équipe d'architectes
Forma 6 récemment chaoisi.

£l Comment caractérisez-vous
ce nouveal lieu de centralité?y

Il s’agit ici d"inventer une centralité
de toutes pigces. Le mail fédére
tout l'aménagement et soude le
secteur en une unité territoriale
spécifique. C'est I'idée d'un parc
habité, 5a force est d'étre transver-
sal par apport au développement
historique des favbourgs et a
l'arganisation de 'agglomération,

avec ses axes rAyonnants La géo-
graphle génére un projet dont la
forte composante paysagére s'im-
pose a tous. |l préserve les traces et
donne & lire Phistolre maraichére
du site. La gestion de I'eau est au
ceeur de sa définltion et les acteurs
Immobliiers seront nvités a
développer des conceptions
environnementales en adéquation
aver Faménagement et |e cadre de
vie souhaité par les Nantals.

El Comment "aspiration
des Nantals est-elle prise en
compte dans PFaménagement
et [es programmes & venir?
Lalde de la communauté urbaine
dans le cadre du PLH n'est pas
réserviée au seul secleur locatif
sodlal. Léqulllbre des opératlons en
dépend, sur e plan économique
comme surles autres, ta municlpa-
lité a ainsi passé des acoords avec
les représentants de la FNPC pour
mettre en ceuvre Findispensable
mixité, Loffre sera trés diversifiée
avec pour princlpe la comblnaison
de petits Immeubles en front de
rue et d'un habitat Individuel cu
Intermédiaire au sein de chaque
opératfon. Une certalne densité est
admise pour marquer 1a centralité
recherchée, La concertatlon qul a
commencé avec les comltés consul-
tatifs de quartier va se poursuivre
avec fes professionnels. Le choix
des architectes se fera ainsi entre le
maitre d'cauvre urbaln, lean-Pierre
Pranlas-Descours, la Ville, la SEM
Nantes Aménagement et le pro-
moteur pressenti pour chague Tlot,
FROPOS RECUEILLIS
PAR FRANGOIS LAMARRE B

En haut, perspective de principe sur une vole entre flots avec son habktat

intermédlalre et ses murs de plerre soulignant les contlnuités.
Ci-dessus, perspective de prindpe sur le mall avec sas Immeubles collec-

tifs en regard du parc.

» belle opportunité pour consttuer
un relais de centralité, en zone
péri-urbaine, entre I'Exdre et la
Loire.

Chamiére paysagére

Sa conception en incornbe i l'ar-
chitecte-urbaniste  Jean-Pierre
Pranlas-Descours, connu pour
avoir dessiné le nouveau centre-
ville de Saink-Jacques-de-Ja-Lande
{en périphérie de Rennes), avec
l'atelier Bruel-Delmar, paysagiste
associé, L'équipe id reconduite a
comrnencé par observer ce nouvel
horizon nantais avec attention, in-
ventoriant I'urbanisation disparate
alentour, 'ancienne trame marai-
chére, les coupures des infrastruc-
tures. Et a découvert une petite ri-
vitre canalisée sous buse, le
ruisseau des Gohards, affluent de
I'Aubiniére qui se jeite dans la
Loire. Rien d'étonnant en pays

nantais! Ce petit cours d'eau, mis 4
jour, forme l'armature paysagére
du projet, avec un grand espace
vert linéaire qui traverse le site du
nord-ouest au sud-est, de Bottiere
1 1a Basse-Chénaie. Le cours d'eau
agrémente le parc et participe de la
gestion des eaux pluviales avec le
tenfortd'un plan d'eau 4 niveau va-
rizble, aménagé dans une légére
dépression existante. Cette coulée
verte au reliel imperceptible se
double d'un mail qui assure le
désenclavement des terrains et la
desserte de tout le secteur. Son
iracé coupe la route de Sainte-Luce
3 son intersection avec la voie fer-
rée secondaire, donnant naissance
4 un ample rond-point au centre
du site. Le mail conjugue voirie au-
lornobile, contre-allée, stationne-
ment, piste cyclable et troftoir en
une large promenade planiée dont
le traitement est allégé dans 1a sé-

Le Monileur + 18 juin 2004



Des scénarios
d’habitat
correspongdant
auix attentes du
marché nantais

quence aval, au-deld du rond-point;
Le parc et son mail fonctionnent
comme une charnidre paysagére
articulant quatre versants: leur ur-
banisation prolongera les quartiers
limitrophes de Bottitre, la Coli-
nitre, Vieux-Doulon et les Iotisze-
ments. 'y ajoutera la pointe de ter-
rain prise en ékau entre la fourche
ferraviaire et !a route de Sainie-
Luce, destinée 3 concentrer les
équipements, les commerces et les
parkings afférents. «Nolre straté-
pie repose sur la prise en compte
du paysage et des densités exis-
tantes, explique Jean-Pierre Pran-
las-Descours, afin de relier des ty-
pologies différendées d*habitat aux
spécificités de chaque territoire.»
Larchitecte en chef réfute l'idée
d’'une composition basée sur le
dessin et préfére parler dun «pro-
jet d"association urbaines reliant
des quarders disparates. Lélément
{édérateur en est le parc et son
mail, courant en bordure. «Plus
qu'un licu de passage, cet Elément
aéera un lien d'usage, orpanisant
le quartier autour d'un parc ha-
bité», revendique le concepteur.

Variations typologiques

Le nouveau mait et la route de
Sainte-Luce, reprofilée en boule-
vard urbain de 25 métres, délimi-
tent ainsi par leur croisée centrale
quate pans de terriloire 4 urbani-
ser. Chaque secteur répond par sa
densité et sa morphologie au quar-
tier voisin qui lui serl de réérence
et d’appartenance, sinon d'attache.
1l en découle une grande variété ty-
pologique conforme 2 1z diversité
des atlentes et des pratiques rési-
dentielles. CeHe variété introduite
au sein méme de chaque seclewr se
traduit par des ilols composites
combinanl habitats colleclif, inler-
médiaire el individuel groupé au
sein d'unités de voisinage. Le soud
de mixité estainsi relayé A toutes les
échelles, afin d'éviter toute forme

18 juin 2004 + Le Monlteur

de ségrégation. Les plus grandes
densiiés sont en bonne logique pro-
gramrnées sur le riangle contenu
par la croisée des deux axes et le -
lus ferroviaire du tamway draulant
a5 0u 6 métres de haut, A proximité
des stations et du quartier Bottidre.
Ici, les hauteurs pourront atteindre
six niveaux en front de boulevard,
pour marquer les conlinuilés hities
et profiter des vues dégagées, no-
tamment sur le parc.

En poursuivant son idée, Jean-
Pierre Pranlas-Descours a imaginé
quatre modeles d'occupation ur-
baine sur un ilot de la route de
Sainte-Luce afin d'illustrer les
variations typologiques envisa-
geables, avec génération dun
espace central, gestion du staton-
nement et cheminemnents, De ces
assodations entre petit collectif et
habitat intermédiaire, le concep-
leur escompte des économies
d’échelle et un équilibre finander
au niveau d'un flot de 10 ooo m?
Shon pour 6 coo m* d'emprise au
sol, soit un COS (coefficient
d'occupation des sols) approxima-
tifde r,5.

Inspirations d'expériences
néerlandaises

Plus aéré, le versant en regard du
quarlier de la Colini2re ébauche
des regroupements en plots isolés
dans le paysage, 2 l'image des
consiructions scolaires dépendant
du lycée. Les autres pans de terri-
toire aménagés au nord proposent
différentes forrmes d'urbanigation
plus diffuses, assimilables aux lo-
tissemenis voisins, dont Iorga-
nisation collective est plus ou
moins élzborée, certaines avec aire
de stationnement en téle el accts
pi€tonnier aux maisons. Tous ces
scénarios d"habital inspirés des ex-
périences néerlandaises actuelles
correspondent par P'échelle et le
traiternent paysager & l'identité de
l'agglomération nantise el aux at-
tentes du marché local,

Lenquéte publique menée en fé-
vyrier-mars 2004 sur la base de
cette étude a débouché sur de
simnples recomnmandations et s'est
conclue sans réserve. Lopération
peut dés lors s'engager sur les pre-
miers lerrains acquis, 3 proxinité
de la slation Souillarderie et de
l'autre cd1é du Futur parc urbain,
sur la Sécherie, avec les premidres
consultations de promoleurs sur la
base du cahier des charges élabli.

FRANGOIS LAMARRE I
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Aménagement urbain

Document n® 3

COmment integrer

de nouveaux quartiers

a un village

Quelle que soit la procédure choisie, ZAC ou Iotissement, il est toujours
difficile de réussir I'intégration d'un nouveau quartier dans un village.
Les expériences réussies montrent 'importance du travail pluridiscpli-
naire, de la concertation et de l'intégration dans le paysage grace a des
prescriptions architecturales et urbanistiques rigoureuses. Voici deux
démarches exemplaires, 'un d'une ZAC en construction, l'autre de deux
lotissements achevés depuis une quinzaine d'années.

préemption. Cest ['avanlage d'une ZAC»,
confie le malre. Autre dlvergence: la lallle
des parcelles. La municipalité précédente
voulalt des lots de 1250 m*. Impossible
de créer de I'urbanilé nl de réaliser du lo-
gement soclal avec une lelle superficle. Le
CAUE pour sa parl préconisalt des lois les
plus petits possibles, Le projet se stabillse
sur des parcelles de 500 a 700 m=.

Cheptainville:
la mixité arrive
avec la ZAC

-cHté de 'école, non loin de I'église, les
pelleteuses sactivent et les premléres

malsons sortent de lerre. Un mur an-
clen, qul cemalt le village, est ouvert et offre
de nouvelles perspectlves aux habliants.
Volla prés de vingt ans que Cheplalnville,
pellte commune pérlurbalne (1 500 hab.) de
I'Essonne, voulalt se transformer en aban-
donnant sa configuration de village-rue. Elle
en prend enfin le chemin. Déja en 1986, le
sile de 1a nouvelle ZAC de TEglise figuralt
sur le POS, D&s l'année suivanle, une pro-
mation de géomélre du CNAM planchait sur
le terraln. Conclusion que lrent les elus de
ces premléres réflexions : ne pas avair un lo-
tissement en cul-de-sac. Au contraire, saisir
cetie opportunité d'aménagement pour en-
richlr les possibilltés de déplacements dans
la commune tout en intégrant le nouveau
quartler dans le tissu traditionnel.

«Le travall a véritablement démarré en
1996, avec la réviston du POS, raconte le
malre, Alatn Sarnel. Nous avons demandé
& la DDE une étude de falsabilité et au
CAUE une étude d'aménagement de I'es-
pace. Résullats: nous avons définl une
volrle princlpale, un accés parking pour
désengorger la rue et 'école, la préser-
vation d'un axe visue| vers le clocher de
I'église. Nous avons aussi défini des zones
d’habltat collecllf et Indivtduel. -

LE COURRIER DES MAIRES « NOVEMBRE 1003

» L'installation possible
de 58 nouvelles familles
Cette dimenslon de parcelle correspond
a I'objectif de la collectivité: autoriser la
mixlté soclale et permetire aux habitants
de la commune de construlre sur place.
«Nous aurcns 43 lots de terrain a batlr,
un ilot pour un ensemble de 10 logements
locatifs soclaux sous forme d'une grosse
malscn plurlfamillale et un ilol pour ¢ing
malsons clés en maln, & un codt qui
permet une accesslon soclale. Au total,
58 nouvelles famllles pourront s'installer=,
résume le malre.

Tirant profit de trols expériences précé-
dentes de lollssement, [a commune insiste
dés Ie départ sur la mixlté et I'intégratlon

La solution de [a ZAC, e“E élabore

retenue par le makre,
Alaln Sarnel
{ci-contre}, permet
une conceptlon d'ensemf§
et faclilie

les transactlons

avec les propriétalres
privés.

Alors que le CAUE préconisall un lo
ment, «car une procédure de drolt 4
mun est toujours mellleure pour fabrig
la ville-, la collectivlié préfere une ja
d'aménagement concerté: eile perme

conceptlon d'ensemble, faclllte les {ra
tlons avec les propriétalres privés.
avons acquis tout le foncler a 'a

La saluﬂon de la ZAC, o

mals il a fallu laisser enlendre que ;‘:t;?""e Par fe maire, itlon du
rhésiterlons pas & passer par une ( 'a m Sarnef es pres
ration d'utilité publique qul permett3 u: “tontre), permet nte I'en
& conception d'eps
et facilite emble 11

les transactions

avec les proprigtair,
Privés, *



gazonnemenlt, les plantations, le stationne-
men! dans les partles privées et publiques.
Les plans de chaque lot doivent tre repris
dans les permls de construlre et vus par
['archltecte coordinateur de la ZAC.

» Deux nouvelles
classes
Les maisons de ville pourront éire acquises
pour environ 152000 eufos. Les parcelles
a batir avec construcllon reviennent a prés
de 200000 euros. Les logements sodaux
quant & eux auront été finantés par r'en-
semble du projet, la commune reprenant
a sa charge une partle des VRD. Au tlire
des mesures compensatrices, l'aménageur
finance pour la commune deux nouvelles
classes, aménage un parking devant
I'école, céde un terraln pour un équlpe-
ment futur ainsi que [a voirle et I'évacua-
tlon des eaux pluvlales,

, Martine is

Les Trophées de I'aménagement urbain

»-Attention! Il ne vous
reste plus que quelques se-
malnes, Jusqu‘au 15 décembre,
pour adresser votre dossler de
participation au concours des
Trophées de Faménagement
urbain. Lors de la sesslan 2002,
plus de 80 projets, adressés
par des collectivités de toutes
tallles, ont été étudlés par

un Jury multidisdplinaire qul
a décemé six prix. Voic les
conditions de particpations

Moniteur: Le Courrier des
Maires, La Gazette des com-
munes, Le Moniteur des tra-
vaux publics et du bétiment
et Paysage actualités,

» Toutes les communes et
intercommunalités peuvent,
concourlr en présentant une
opération d’'aménagement.

» Une seule conditlon: que
cette opération alt été ache-
vée entre le 15 décembre 2001

LE COURRIER PRATIQUE

a I'amélloratton de son fonc-
tlonnement, & son intégration
sodale et au confort des ha-
bitants.

»Les dossiers
d'inscription, a remetire
,pour fe 15 décembre
2003, sont téléchargeables
sur-le site
www.lagazettedes
communes.com/trophees
ou disponible sur
demande par téléphone

pour cette année.

»Le concours des Trophées
de I'aménagement urbain
est, une nouvelle fois, lancé
par les titres du Groupe

et le 15 décembre 2003.

»Les opérations doivent  ou
porter sur I'espace public et
viser a son embelllssement,

aupras de Nadla Zimmer
{01.40.13.36.16)

Nathalle André
(01.40.13.33.90).

Seine-Port: des sentiers piétons au ceeur du villag

Selne-Maritime}, est un petit havre de

paix. Belles demeures, plantatlons
anciennes, vieilles demeures historiques...
La commune est d‘allleurs surnommee le
Neullly de Melun.

Au cceur du viltape, des sentiers pigtons
cheminent au milleu de maisons perdues
dans [a verdure. Seui un visiteur averti se
rend compte que ces malsons font partle
de deux [otissements vieux de seulement
une quinzalne d'années. Les lotissements
ne trainent-ils pas avec eux une répulation
de mauvalise qualité environnementale?

Ces lotlssements, la Baronnle et [e
Vieux Puils, ont été réalisés en 1987 sur
deux propriétés dont les plantations ont
€té préservées au maximum. Des rmurs
massifs qul enserralent ces propriétés,
interdlsalent toute communication entre
les quartiers. La créatlon des lolissemnents
permel enfln d'ouvrir les murs et de créer
des cheminements transversaux. Les ac-
ceés automobiles sont en cul-de-sac, ce
qu! habituellement est déconseillé. Mais
fci, grace aux sentes, les deux nouveaux
quartiers sont bien intégrés au tissu de la
commune.

La commune de Seine-Port (1 780 hab.,

»Le sort d'un pied

de cyclamen

Comme a Cheptainville, mais quinze ans
plus tot, un groupe de travail multidiscipil-
naire est constitué, incluant municlpalité,
association de sauvegarde, archilectes,
paysagistes, géomeétre, ingénieurs et
aménageurs. A Tllssue des éludes, des
prescriptions d'urbanisme et d’architeclure
trés précises sont rédigées. Lot par lot, elles
préclsent, textes et dessins a 'appui, [es Im-

plantations des constructions, les gabarits
et les niveaux, les clOtures et [es accés, les
servliudes pariiculleres, les plantatlons a
conserver et a réallser.
«lorsque les régles sont blen expliquées,
elles sont respectées. Par exemple, nous
avons iImposé que le pignon de cerlalnes
matsons solt aligné sur ie mur anclen. Une
obligalion difficile a faire respecter tant
les propriétaires de malsons individuelles
alment pouvoir faire le tour de leur mal-
son!-, souligne Pascale Poirot, gérante
du cabinet Poirot, aménageur des deux
lotissements. Pour assurer le respect des
prescriptions dans la durée, celles-¢l ont
été transcrites dans le POS.

=Pour que la populatlon accepte les
projets, nous avons organisé beaucoup
de concertalion alors qu'elle n'est pas
obligalolre pour les lolissements, se sou-
vient Alain Cottat, adjoint & |'urbanisme a

Des cheml-
nements
transversaux
favorlsent
I"Intégration.
dans le tlssu
communal.

F'époque. Nous avons méme concerté sur
le sort d'un pled de cyclamen sauvage!»
Aujourd'hui, la paline du lemps a fait son
ceuvre. Les maisons, relativement homo-
génes au départ, ont viellli chacune a
leur rythme. La végétation et les haies se
sont diversifiées. Certalnes imprécisions
du réplement ont €té exploltées avec plus
ou moins de bonheur: ainsi, une maison
s‘est vue couverte par un toit de zinc. Une
anomalie qui peut choquer. Mais rappelle
que I'on ne peut {aire Ia vllle en supprimant
loute surprise.

M. K.

Contacts

» Mairie de Cheptainville: 01.64.56.26.13.
» Géaterre: 01.64.89.53.50.

» Loticis: 01.34.89.3491.

» Mairie de Seine-Port; 01.60.63
» Cabinel Poirot, 01.34.73.30.30.
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Document n° 4

cot, PLU, PDU, PLH. ..
len articuler ses
ocuments d’urbanisme

La synthése

La [égislation applicable & l'aménagement
urbain a été profondément modifiée depuis
cinq ans, Elle a privilégié une logique de
projet pour les territoires, Conséquences sur
le terrain: les élus et les services technigues
font parfois le grand écart entre la difficulté

ntre 2002 et 2003, la dotation de I'Etat
aux agences d'whbanisme a légérement
régressé, passant de 9,12 millions &
8,95 millions d'euros. Cela, alors méme
que les communes et les intercommunali-
tés doivent débattre - et se débattre financiérement - pour
élaborer leurs documents d'urbanisme, afin de pouvair
jouer leur partition en matiére d'habitat, de déplacements
et de développement économique, Car I'élaboration de
tels documenis nécessite des compétences particuligres,
I'édition de cartographies, ainsi que de nombreuses études
de faisabilité. Lorsque les villes s'appuyent sur une agence
d’urbanisme, ces études peuvent trouver leur place dans
le cadre d'un programme partenarial avec |'agence. S'il
n'existe pas d'agence, tes conseils d'architecture, d'ur-
banisme et d'environnement les aident 3 s'entourer de
professionnels, qui factureront ces études au prix fort, car

SEOT: OU EN EST-ON?

® 158 schémas directeurs encore en vigueur sont valahles
pendant dix ans, 3 compter du 1= avril 2001.

& Au 1= jarvier 2003, sur [es 215 Scot en cours de procédure,
24 ot vu leur périmdtre amété en 1999, 8 en 2000, 15en
2001 et 98 en 2002, 70 Scat sont en cours de délimitation.
Toutefois, la loi «Urbanisme et habitat» pourrait avoir des
répercussions a la hatsse sur le nombre de nouveaux Scot
arrétés, en partie en raison du relévement du seuil de 15000
2 50000 habitants pour [a régle d'urbanisation limitée.

de concevoir un projet solide, la concertation
a mener avec les habitants et (a mise en cohé-
rence de l'ensemble des schémas imposés
par [a loi. Plan local de Curbanisme, plan de
déplacements urbains... comment maitriser
limbrication des documents d'urbanisme.

€lles relévent du champ concurrentiel, comme le prévoit ia
Commission européenne. Au-dela des aspects financiers,
les principales difficultés sont de définir un projet et d'inté-
grer fa concertation dans le processus de décision.

Concrétement, |'établissement public de coopération
intercommunale chargé du schéma de cohérence territo-
rizle (Scot} doit harmoniser les projets de développement
a l'échelle de I'agglomération et recenser les besoins
d’aménagement au regard des prévisions économiques et
démographiques. Pour une commune, ¢ela signifie élabo-
rer un plan focal de I'urbanisme (PLU} compatible avec les
orientations du Scot, et I'exprimer graphiquement.

Du cdté de la planification des transporis, les*plans
de déplacement urbains (PDU} ont déja été approuvés
conformément au calendrier fixé par la loi sur |"zir. Guant
aux programmes locaux de I'habitat {PLH), seules des
simulations permettront de tester la faisabilité des pro-
jets, en particulier celle du plan d'aménagement et de
développement durable, document cté du PLU. Progressi-
vernent, fa demande émanant des collectivités < boostes
I'information géographique foncigre: le systéme d'infor-
mation géographique devient un outil de prise de décision
légale, administrative et économique. Dans ce domaine,
la ville de Meudon (lire p.35) se distingue par sa capacité
a intégrer toutes les contraintes possibles — prévention des
risques, projet de transport en commun en site propre,
habitat et fraction d'un projet structurant sur les terrains
de I'ancienne usine Renault - grace a un travail important
mené en interne, avec I"aide de partenaires avertis.

LR ¥ ]
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... LEPLAN LOCAL
| DE LURBANISME (PLU)

+Docoment de planification urbaine
introduit par la foi SRU.

=Enlrée en vigueur: ] avrl 2001.
#Elabaré par la commune.

=Contenu: rappart de présentation,
Padd, réglement, documenls
graphiques,

' Le projet d'aménagement et de déve-
loppement durable (Padd} représente la
vision stratégique du PLU: projet global,
projets détaillés par quartier, par ZAC,
par espace public.

Les régles d'affectation el d'ulilisa-
tion des sols ont 8% modifiges: zones
urbaines {U), zenes d'urbanisation
future (A1), zones agricales (A), zones
nalurelles (N}, dispanition des zones
partiellement desservies par les trans-
| parls (NB).

<5 o Périmélre: la commune.

Aroter: La commune dispose de trois
| ans pour mettre son PLU en compalibi-
lité avec le Scat.
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.. LE PROGRAMME LOCAL
DE L'HABITAT (PLH)

=Qutil de programmation permettant”
d'articuler ameénagement urbain

et polifique de Phabitat. La loi SRU 'z 8

rendu obligataire peur les communes
comprises dans une zone urbaine
sensible.

= Elaboré par un EPCI.

sConlenu : objeclifs quantitatils

en matikre de conslruction et de
réhabililalion de logemenls sociau,

H pour ung durée de cing ans.

sPérimetre: formé par l'inter-
communalité.

A noter: En cas de manguement aux
obligations légales en matitre de

] quolas de logemenis sociaux {20%),

un prélévement fiscal de 152 euros par

. logement manquanl est réalisé sur la

commune concemée et
versé & I'EPCI. Le PLH
doit élce compalible

LES DIRECTIVES TERRITORIALES
D'AMENAGEMENT (DTA)

Efles soml Elaborées par I'Etat.

‘!
[ Leurs orientations s'imposent aux documents

d‘urbanisml; locaux

I. Documents 1ssus de fa lof n*95-115 du 4 février

1595 d'orienlation pour I'aménagement el
le développement du teritoire, Les OTA ne fixent
que des grienlations relevant de I'Etat [grandes
infrasliuctures de transport. .. 1.
A noter: Le schéma directeur
¥ de la région lle-de-France
vaut DTA .

sl . .
@1 ... LE PLAN DE DEPLAGEMENTS
URBAINS (PDU}

=Document porlant sur la diminulion
dv trafic autamehile, le développement
g des transports collectils, 'organisation
dy slationnement et la réduction
de la pollution (loi n"96-1236
du 30 décembre 1996 sur l'air}.
sElabaré par {oules les agglomérations
de plus de 10000 hahbitants.
| =Contenu: systtme globzl de déplace-
ments 3 Uintérieer du PTU (périmétre
de {ransports urbains).
Anoler: En cas d'existence d'un Scel,
c'est 'organisme chargé de I'€labora-
tion du Scot qui devient msponsable du
PDV, si leurs périmétres concordent.
La loi SRU impase une compatibilité
du PDU avec les orieatations des Scal
It (el des schémas directeurs existants)
et des DTA. De plus, 'e POU peut enca-
drer le PLU des communes, notamment
paur les régles en matitre de voirie
et de stationnement
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; m Scot, PLU, PDU, PLH... bien articuler ses documents d'urbanisme

La mise en cohérence de:

A l'image des poupées russes, les documents d'urbanisme
qui s'imposent & un temritoire dojvent s'emboiter les uns
dans les autres. Une exigence logique qui requiert, dans
les faits, un important lravail méthodologique et pédago-
gique. Voici les étapes a suivre.

=) || Etablir un diagnostic préalable

En principe, le document d'urbanisme qu'une
commune est tenue d'élabarer doit s'appuyer sur un projet
de temitoire. Celle<i doit donc avoir défini ses ambitions
en matiére d’aménagement. Seul un diagnostic préalable
peut permeltre aux élus de définir un projet. Ainsi, il pourra

Edouard TOLIbOUl, consultant, coordonnafeur du pile formation
{e I'Eco’e nalionale des ponls et chaussées

«Jous les acteurs sont associés a la décision»

= fous organisons des formations pour
@ CNFPT et I'lngl. De plus en plus, nous
formons les agents des collectivilés aux
juestions de 'urbanisme el de I'amé-
_nagement. Dans ce cadre, j'observe une
“révolution” de la gouvernance. Cela
sipnifie qu'en maliére d'urbanisme, toutes
les décisions associenl la sociélé civile, les
associalions, .. I n'exisle plus de systéme

de décision comportant une seule instance.

Désormais, on associe le département, fa
région, I'Europe, afin que lous les instru-

menls de planification s'arliculent el soienl
tohérenls entre eux.

Le nombre de participants a ces lormations
progresse de 8% par an. Cetle année,
naus avons accurilli 1 500 agents, donl
450 stagiaires, sur des madules relatifs
aux procédures d'urbanisme, et 250 sur

les politiques locales de I'habital. A lilre
indicatif, nous avons mis en place une for-
mation initrale d'applicalion deslinée aux
adminisicaleurs terrilariaux, dans laquelle
ces quesiions son! [argement abordées, »

étre décidé si Iévolution de la commune nécessite des
regles différenciées dans les zones de méme typologie, les
obligeant & édicter des régimes particuliers de protection
sur ceriaines parties du territoire. Dans celte perspeclive,
I'élaboration d'un plan local de 'urbanisme (PLU) est la
voie apprapriée. Elle devra étre préférée a la mise au point
d'une carte communale, document d'urbanisme plus sim-
ple. L'objectif d'un PLU est de matérialiser un projet sur le
terrain, & travers les aulorisations & occuper le sol {permis
de construire...). Ce choix conditionne I"avenir: [e PLU est
I'expression d'un projet urbain, tandis que la carte commu-
nale délimite les zones constructibles et inconstructibles
de la commune, de maniére allégde, Dans e premier cas,
la procédure est complexe, dans le second, elle est simpli-
fide {pas de consultation ni de concertation}. La décision
de la collectivité est subordonnée a I'accord du préfef.

- || DEfinir [e périmétre d'intervention:

le choix du schéma de cohérence territoriale

La définition du péfimétre du schéma de cohérence terri-
toriale (Scot) est une étape majeure, dans la mesure ou les
autres documents — plan de déplacements urbains (POU},
plan local de I'habitat (PLH), PLU, schéma d'urbanisme
commercial —, devront étre compatibles avec le Scot. Selon
le ministére de I'Equipement, le périmétre moyen d'un
Scot, envisagé ou arrété, comprend 85 communes, ce qui
correspond a Iaire urbaine, ou av «<pays», lorsqu'il a été
créé. Les périmétres les plus réduits intégrent 20 commiu-
nes, tandis que celui du Scot de Ia Meurthe-et-Moselle sud
couvre 464 communes. L'élargissement des documents
sectoriels, PLH et surtout PDU, a I'espace de cohérence
du Scot est souvent évogué. Les communautés urbaines et
d'agplomération ont déja intégré un élargissement 2 leurs
dimensions dans la mesure ol il s'agit d'une compéltence
obligatoire. Le périmétre de l'autorité organisalrice de
transperts est, de ce fait, passé de 53 a 82 communes
pour I'aggloméralion de Toulouse, de & a 17 communes
au Havre ef de 2 & 6 communes a Perpignan. Et sur les
158 schémas direcieurs encore en vigueur, une trenfaine
ont fait I'objet d'un nouveau périmétre.

= It S'appuyer sur une aide extérieure

Il faut rappeler les apports de la loi d'orientation
pour {'aménagement et le développement durable du ter-
riloire du 25 juin 1999: Ia création des pays, des chartes
de pays et des contrats de pays d'une durée de cing ans
offrent la possibitité de mutualiser les moyens des collec-
tivités. Le plus souvent, les pelites communes s'appuient
sur les directions départemeniales de I'éguipement, qui
facturent I'élaboration des documents aux mémes tarifs
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schémas, mode d’emploi

que les bureaux d'études. Les villes font souvent appel aux
agences d'urbanisme. L'élaboration d'un document d'urba-
nisme est un investissernent pour I'avenir. Selon l'ordre des
geomeétres experts, 1l faut deux jours & une équipe pluridis-
ciplinaire pour établir un diagnostic préalable, vingt-cing
4 trente-cing jours d'étude pour une carte communale, et
au minimurm cinguante<cing jours d'étude pour un PLU.
Linyestissernent peut &tre étalé sur deux ou trois exercices
budgétaires annuels. Une aide systématique de I'Etat, par
le biais de la dotation globale de décentralisation, et des
aides ponctuelles, par le biais du conseil général, peuvent
étre accordées, La dépense sera inscrite en section d'inves-
fissament dans le budget communal, avec récupération de
la TVA deux ans aprés.

= | Etre vigilant sur le choix de son outil imformatigue
Les éditeurs de solutions logicieltes apportent
généralement une assistance informatique permettant de
créer des logiciels A la carte, qui exploitent des données
{Insee, données sur I'habitat, systdmes d'information
géographique). Le principe est de superposer les données
pour enrichir 'information initiale. Ensuite, il faut pouvoir
passer de I'échelle de la commune (1/500 au 1/50009)
pour e PLU, & I"échelle du PDU (1/20000¢, voire au
1/50000¢ lorsque la périurbanisation est grande). Ces
outils permettent de réaliser des simulations pour vérifier
un tracé de transport en commun en site protégé ou la
desserte d’une zone d'activité. Trop d'informations peuvent
nuire a la lisibilité des cartes. Au lieu de superposer les
données sur un méme document, il est recommandé de
créer des Atlas sur des thématiques (atlas «logements,
atlas «<commercess). |l faut compter environ 2000 euros
pour un legiciel desting a réaliser I'ensemble des cartes,

-5 (| Bien préparer la concertation

Cette notion est trés importante, car on observe
un certain «<brouillage». En ¢e qui concerne le Scot, la
concertation se déroule pendant la phase d'élaboration du
projet. Elte doit commencer au début des éludes préala-
bles et se prolonger pendant toute I'opération du projet,
jusqu'a son amét. Elle doit s'achever préalablement a I'ar-
rét du projet de Scot, ou de fagon simultanée. L'enquéte
publique porte sur un dossier firalisé et sa procédure est
strictement encadrée par la loi dite «Bouchardeaus du
12 juillet 1583 (n°83-630).

= {| Imtégrer de prochaines évolutions régiementaires

LIn projet de décret est en préparation pour clarifier
les procédures de mise en compatibilité du Scot: ce peut
étre le cas de la déclaration de projet d'une opératicn ne
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nécessitant pas de déclaration d'utilité publique, réalisée
par une collectivité territoriale, et qui n'est pas compatible
avec le Scot. Dans ce cas, la procédure de mise en compa-
tibilité reldve exclusivement de la compétence de I'Etat.
En revanche, si 1a déclaration de projet ne comporte pas
d'expropriation, lorsquune collectivité souhaite réaliser
une opération de rénovatton urbaine que le Scot n'a pas
prévue, la commune pourrait bénéficier d'une procédure
simplifiée. Reste que le Scot est le document fondamen-
tal dans lequel devront s'emboiter les autres documents
d'urbanisme. Trop petit, il risque de laisser échapper des
compasantes — habitat, transport — sur des territoires exté-
rieurs, dont la croissance n'est pas coordonnée avec la par-
tie centrale. Trop vaste, il obligara 3 examiner «<3 la loupes
certains secteurs et la concertation sera plus difficile.

'Xawer Prigént

président de la’ cumfﬁlssmn urhanlsme a l'ordre des géumétres expe:ts

« Prmrrte pour la: cummune élaborer son’ PLU-»

«les &lus et les services lechmques doivent gane supracummunal oul EPCI En déf ms-

se poser |a question de Ja densité future de
Teur commune. Ensiiitg; ils devmntchercher
& compenser.les déséqmllhres er malidre
d'habilal et d'équipements, appréhendér
les questions de transperls e'mesurer Iim-
pacl paysager de leur projet. La commune a
tout intérét & élaborer, en priorité, son plan
local de I'urbanisme {FLL), afin de délinir
son projet communal et I'exporter dans I'or-

sant Irds tat ses objectifs, chaque commune
apparlenan! & J'établissement piskilic va.
pawvoir les faire “remonter”. |l est plus-sage
de prendre de V'avance pour ne pas Subir.
Car lorsgue |e schéma de cohéreace tenito-
riale (Scot} est approuvé, il peut avoir des
incidences sur la PLU. Et detoute fagon, fa
cemmune dispose de 1rois ans pour mettre
son PLU en compatibilité avec le Scot. »
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Reproductions effectuées par le C.D.G. 56 |
avee autonisation du C.F.C.
Reproduction interdite. |

Document n® 5

1.Le quartier est séparé du centre-ville par les yoles ferrdes, les friches
farrroviaires at le baulevard périphérique.

2.Vue aérienne sur la faubourg Arras-Eurape 3 I'état actuel.

3. Perspactiva sur le nouveau parc et ses équipameants. De part et
d'autre, les nouveaux quartiers d'habitat.
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Un parc actif

Le renouvellement du faubourg Arras-Europe

(ST

pour revitaliser

Lil]e-Sud est un territoire forte-
ment coupé de la ville centre par

et de lui redonner une lisibilité.
Iz reconversion des Iriches

s'appuie sur la création d’un parc actif

et écologique qui fait le lien avec |a ville centre.
Ce parc rassemblera tous les équipements

du quartier et déclinera des espaces

publics contemporains, adaptés aux besoins
des citadins.

les infrastruclures —voies ferrées ct
boulevard périphérique — et lcs
friches ferroviaires. C'est égale-
ment un patchwork de formes ur-
baines variées: quarticrs d'habitat
ouvrier consiruils au début du XX=
siécle, ensembles de logements so-
ciaux, centre hospilalier régional
(CHR), cimmetiére... Lun des enjeux
de la rénovation de Lille-Sud est de
réunificr co territoire au centre-ville

ferroviaires en ceinlure verle et
équipements a I'échelle de I'agglo-
mération (le parc des sports et sa
halle de glisse, le jardin hotanique,
T'université des méters.. ] etlarevi-
1alisation du {faubourg Arras-Eu-
rope constluent les points forts de
cetle reconquéle. Ce quartier popu-
laire s'est développé le long de deux
voies radiales — les rucs du fau-
bourg des Postes ¢t du faubourg

Le Moniteur +18 mars 2005
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Des équipements singuliers pour amorcer le renouvellement

«la reconquéte du fau- -

bourg Arras-Europe
démarre avec la réalisa-
tion de deux équipe-

ments singuliers dont fe -

rayonnement, & Péchelle
de |la métropole, aura
pour effet de provaquer

des pratiques de mixité
socialen, explique Claire
Bruhat, chargée d'opéra-
tion principale a la Soreli,
maitre d'ouvrage délé-
gué. A peine ouverts, la
hallé'de glisse (photo} et
son parc des sports —réa-

lisés le long du baule-
vard périphérique - atti-
rent une population
Jjeune venant de tous les
quartiers, Linstallation
d'une douzaine de bou-
tiques ateliers de jeunes
créateurs de mode, [e

Zoom sur'école
maternelle et 'en-
chainement des
espaces extérieurs.
Une cour d'attente
sera mise a la dispo-
sition des parents.
Au-dela des
clétures végétales,
I'école gérera aussi
les jardins pédago-
giques, placés dans
le parc, pour en
faire une animation
partagée du public.

le quartier

d'Arras — séparées par l'enclave du
drnetiére et des grands ensembles
(1 300 logemenis sociaux).

Létude de définition, confiée 4
'agence Nicolas Michelin et asso-
ciés, vise a retisser des liens entre
ces deux faubourgs, en réactivant
les espaces publics et en partant sur
une certaine densilé du cadre bati.
Le dispositif essentiel du projet
consiste 3 travailler sur un en-
semble dc terrains vacants, situés
enlre le cimetére et les logements

18 mars 2005 = Le Moniteur

sociaux, dans lesquels sont regrou-
pés fortuitement les équiperments
du quartier {école, médiathéque,
pole de la petite enfance...).

Tel un campus...

Ce vide ou «ventre mou» forme
une centralité étirée du nord au
sud, qui s'élargit i 'emplacement
des terrains vagues laissés parla dé-
molition, en 1989, de trois barres
HLM («les Biscoties»). Larchitecte
propose d'en faire un parc qui sera

long de 1a rue du fau-
bourg des Postes, réacti-
vera aussi le quartier.
Maitre d'ouvrage: Ville de
tille {délégué, Soreli). -
Architectes - Béol et
Blanchkaert. Paysagiste:
Latitude Nord.

plus qu'un parc d'agrément: tel un
campus i3 l'américaine, il aura
d’zbord vocation i rassembler les
équipements existants et ceux i ve-
nir. Par son aménagement —pleine
terre et arbres de hautes tiges - ce
parc unitaire formera un corridor
écologique (150 mdelarge par Tkin
de long), assurant la continuilé
entre les franges agricoles au sud
de la ville et la ceinture verte pro-
grammeée sur les délaissés SNCF
au nord. >

AGENCE MCHELIN ET ASSOCIES

Nicolzs Michefn, arcitecte

- magne ou encore le Danemark -~

«l faut en finir avec
l'urbanisme de
clotures et de haies»

«En France, on ne sait pas gérer

ce qui est ni tout a fait public, ni
tout 3 fait privé. Chacun veut &tre
tranquille chez soi. On préfére
l'urbanisme de cltures et de
haies, qui instaure une limite -
infranchissable entre les espaces
publics et privés: notre pays est le
plus gros consommateur de
thuyas en Europe... Nos voisins
européens — la Suéde, [Alle- :

pensent differemment. On peut
arpenter leurs villes en emprun-
tant des passages semi-publics
qui traversent des cours d'im-
meubles. Ces cours sont gérées
par les coproprigtaires, et ¢a
marche trés bien. Mais en France,
cet urbanisme a mauvaise
presse: dans les grands
ensembles, les espaces libres au
pied des immeubles sont souvent
devenus des terrains vagues.

La seule expérience d'espace par-
tagé qui recueille un certain
succés est le centre commerclal .
et sa galerie marchandel Paur-
tant, je crois quil est important
de réfléchir & cette notion d'unité
de veisinage, qui est une vraie
richesse pour la ville, et trouver
des selutions pour la gérer.

Dans notre projet d& parc a Lille-
Sud, nous instaurens ['idée de
limite perméable entre tes équi-
pements existants et les futurs
espaces publics. C'est 3 cette
condition que pourra se dévelop-
per une vraie vie de quartier. Les
usagers des équipements pour-
ront bénéficier des espaces
publics aménageés dans le parc, et
[e public pourra en faire de méme
avec les équipemnents, dans

une gestion partagée du temps.»
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Un parc actif pour revitaliser le quartier

[l Jardins privatifs
Bl ostiexistant - - . W
. Equipen-‘lent:!'neufs

Bl cquipements ex|stants -
| Logements

Trois typologies d’habitat

TYPCLDGE BATIE

| v _Plalcésetchelm‘linemel‘lls e,

Flan masse: Les terrains vacants siués entre ve timeticre et les lopements soeiaux serant transformes en pare,
Orienté nord-sud, il rassemblera les équipements existants et 3 venir et formera un corridar écelogique.

Ce parc sera, par la qualité de ses espaces publics, un lign social fort pour les habitants du quartier,

D'est en ouest, quatre places inciteront 3 de nouvelles pratiques {halle de marcha, aire de jeux sportifs...)

il 0
Le faubourg Arras-Europe compte
1300 logements sociaux. Pour
rééquilibrer Poffre en habitat, le pro-
Jet prévoit la démolition de
300 d'entre eux—qui seront recons-
truits sur d’autres sites de la ville—
et la construction de 725 logements
sur ce site (81 logements a Phec-
tare}, un seuil jugé nécessaire pour

Bl

faire basculer I'image du quartier.
Trois typologies différentes sont
proposées:

o des logements sociaux locatifs
et en accession, le long du corridor
dans des immeubles gradins

a R+4, bénéficiart de [a vue sur[e
parc et couronnés par de grandes
terrasses;

 des Immeubles Intermédialres, -
également 3 R+4, imbriquant plu-
sieurs |ogements individualisés et
intégrant dans leur rez-de-chaussée
des activités et des commerces;

o des maisons de villé 3 R+1 et R2,
dotées de grands fardins privatifs, le
long des niowrvelles rues traversantes
d'est en ouest. Ces maisons sont -

o _lhne;ﬂunmskm e rdd)

.in;;p.irées d'un quartier voisin du

début du XXr siacle, les 400 mai-
sons de la rue Vermesh,

Desservies par des sentes {est-
ouest) et des venelles (nord-sud} en
ceeur d'iiots, elles bénéficlent

de petits équipements de proximité
(halte-garderle ou créche) gérés par
les habitants.
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1_Perspective surle parc et les immeubles-gradins couronnés

par de grandes terrasses.

2.Vue sur la résidence 5ud. Elle sera bordée par une place wmprenanl'
un petit espace sportif et des commerces de proximité.

» Par la qualité de ses espaces pu-
blics, enfin, ce parc sera un lien so-
cial fort pour le quartier. Les limites
entre le parc et les équipements
existants seront perméables {clb-
tures vépétales), de manidre i en-
courager de nouvelles pratiques et
inciter les usagers du parc i {ré-
guenter phis assidiment les équi-
pements et récdproguement.

Lien social

Un exemple: I'école maternelle
mettra i la disposition des parents
une conr d’attenle, plus confortable
que les trottoirs. Au-dela de sa cl6-
ture, ellc gérera les jardins pédago-
giques placés dans le parc pour en
faire une animalion partagée du
public. Idem pour le gymnase: il
sera équipé d'un terrain de sports

18 mars 2005 « Le Monileur

qui pourra, dans une gestion parta-
gée du temps, &ire mis i la disposi-
Hon des habitants du quartier.Le
projet mise sur le lien social fort
que représente ce parc orienté du
nord au sud, pour, paradoxalement,
rétablir les liaisons d’esl en ouest
entre les rue du faubourg des
Postes et du faubourg d’Arras, et
transformer l'image du quarter.
La solution, plus inventive qu'un
maillage traditionnel de rues tra-
versantes, a convainau la mailrise
d’ouvrage. Ces voies seront éco-
nemes en espace. Structurées au-
tour de quatre places, elles prolon-
geront les tracés existants et seromt
doublées par un réseau de sentes et
de venelles invitant 3 découvrir le
ceeur des nouveaux fots.

CYRILLE VERAN W
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Fabienne Puwez, directice de la Soreli
«Parier sur une
capacité collective

a refabriquer

la viller

E? Le prajet mise sur
I'"émergence de nouvelles
pratiques urbaines - a halle de
glisse at son parc des sports sur
le boulevard périphérique et 12
créatlon du faubourg des Modes,
le long du faubourg des Postes -
pour réussir [a rénovation de
Lille-Sud. Pourquei?

le crois gu'on ne peut pas conduire
la rénovatian de ces quartiers
dégradés en substituant seulement
du résidentiel qualifié a du
résidentiel déqualifié. La Ville de
Lille préfere parier sur une capacité
collective a refabriquer [a ville,
C'est-&-dire mettre en place les
fonctions urbaines qui créeront les
conditions d'une vraie mixité
sociale. Partant de I3, nous devons
nécessairement nous interfoger sur
la nature de ces fonctions urbaines,
observer celles qui émergent et qui
tissent aujourd’hui du lien social,

Les propositions d'installer une
halle de marché au pied de

ia résidence Bafzac et une aire

de jeux et de sports au pled de

la résidence Sud me semblent
justes, car ces deux espaces publics
convoguent, chacun a feur maniére,
des pratigues urbaines
cantemporaines.

£ Le par¢ aura-t-if

aussi cette vocation?

La propasition de ce parc est trés
pertinente, car il a plusieurs
finalités: if vise 4 connecter (e
faubourg Arras-Europe 3 la ville
intra-muros au nord, retisser des
liens entre les différentes parties de
ce faubourg, ef étre en soi un fien
social fort grace  I'implantation
d'équipements et d'espaces publics
trés qualifiés. Ce parc sera un grand
espace citoyen,

E En quol le projet de Nicolas
Michelin s’inscrit-il dans cette
stratégie urbaine?

Les espaces et équipements publics
proposés par Nicolas Michelin
soulévent 1a question des pratiques
sociales, Prencns fexemple des
quatre places qui ponctueront le
quartier d'est en ouest. Dans ce
quartier de faubourg, it s'apit de
ieur donner une [égitimilé autre
que celles Issues d'un contexte
histarigue.

PROPDS RECUEILLIS
PAR CYRILLE VERAN W

Fiche technique

# Maitrise d'ouvrage déléguée : Soreli.

» Bailleurs : CMH {Compagnie métropolitaine d'habitat} et Lille métrapole
habitat.

» Mafirlse d'eeuvre: Agence Nicolas Michelin et associés, urbaniste
coordonnateur et aménagement des espaces publics; Christel Giron et
Hélene Méhats, chefs de projet; MAP, paysagiste; Michel Forgue,
économiste.

» Mission: Marché de maitrise d'ceuvre mission de base,

» Surface: 25 ha.

» fontant HT: 15 milfions d’euros pour [a réalisation des espaces publics.

———

» Calendrier: Etude de définition de février 3 octobre 2004;
maitrise d'euvre des espaces publics, zoos-20m; créafion da ZAC,
courant 2005,

LA LITL HITF



Reproductions effectuées parle C.D.G 56
avec 1'autorisation du C.F.C.
Reproduction inlerdite.

ZAC'diJ’?CIos Saint-Vincent a Noisy-le-Grand (23)

A Nolsy-le-Grand (Selne-Saint-Denls), [a 2ZAC du
€los Salnt-Vincent =11 ha et 180 000 m* de plan-
chers en cours de réallsation — répond au principe
de stocker prioritalrement les eaux pluviales

La rétention des eaux pluviales en surface
devient une dimension forte de I'aménagement
des villes. Les techniques alternatives aux
réseaux enterrés commencent a rentrer dans les
reglements d'assainissement.

Source d'économie, elles constituent également
un facteur d'animation paysagere et ludique a
dimension sociale.

a clel ouvert, Pour [es zones batles, une part des
effluents est collectée dans un parc publle, une
autre part l'ast av seln des parcelles privatives ;
une dernlére part, provenant des facades, rejoint

Les techniques «douces» d'as-
sainissement pluvial s'oppo-
sent au principe des réseaux cn-
terrés. Elles ont pour objectif de
retarder ou d'infillrer dans le sol
les eaux de riissellement, au liew
de les évacuer le plus loin et le
plus vite possible. Le simple fait
de les retenir dans divers lieux de
stockage i ciel ouvert n'améliore
pas seulernent Fefficacité des dis-
positils de prévention des risques
d'inondations, mais permet éga-
lement d'opérer une éconormnie de
moyens el de donner A I'assainis-
sement pluvial une dimension
paysagére et urbanistique.

des noues dlsposées [atéralement 3 un mall
pléton. En outre, deux zones [nondables aména-
gées en places urbalnes assurent auss! un stockage
pour [es espaces non batls publics.

Les eaux de ruissellement

Document n° 6

Plusieurs combinaisons de tech-
niques sont possibles, qu'elles
sotent anciennes — le puits d’infil-
tration, l2 noye, le bassin de rete-
nue, le marais, le stockage en pied
d'habitation —, ou plus récentes,
comme 1z chaussée A structure ré-
servoir et la toiture sloclante.

En France, c'est partir des années
70 que ces techniques diles «alter-
natives» i l'enfouissement des ré-
seaux commencent d retenir I'in-
1érét des professionnels, devant Jz
difficulté économique de rempla-
cer ou doubler {1} les réseaux en
place. Douze ans aprés la parution
de la loi sur I'eau, elles sont ren-

Le Menileur + 17 septembre 2004
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Villemonbie.(93)

Dans le @adre de [a réallsation
d'une médlathéque, d'un collége et
d'un parking, un ouvrage de stockage
des eaux pluvlales a ét& réallsé:l
s’aglt d'une zone Inondable d'environ
300 m', entlérement engazonnée,
qul prend la forme d'andulations de
terraln, échelonnant le stockage

des eaux selon 'eccurrence de la
plule. Les falbles hauteurs d'eau et |a
douceur des pentes permettent la
fréquentation dulieu par [es enfants.
(Maftrise d’ouvrage et maitrise
d’ceuvre : consell général de Selne-
Salnt-Denls)

redessinent Ies quartiers

trées aujourd'hui dans les moeurs
et peuvent recevoir des aides b-
nancidres importantes {2). Diffi-
cile aujourd'hui de trouver une dé-
marche d'aménagement urbain
qui ne débute pas par I'étude des
bassins versants! Lurbanisation
génére des inondations par I'im-
perméabilisation croissante des
sols et concentre des pollubons
trés diverses dans les eaux de ruis-
sellement 1l estdonc préférable de
voir bureaux d'études, concep-
teurs et maitres d’ouvrage travail-
ler ensemble pour intégrer la
contrainie de maitrise des eaux
pluviales, de maniére 3 la transfor-

17 septembre 2004 « Le Moniteur

Cummeut ma'l’tnser Ies

SR T T

dé‘rulssellement qui puissent éga- °

Iement etre pﬁllsas en période
:secha mmm des apaces prublics
d'agremgnt. .

[ Solution P Intesreralnplam de -

creahon ou, de resh'ul:h.lmhon de-

mer en un élément de valorisation
du projet urbain.

Particuli®rernent sujet aux inon-
dabions, le dépariement de Seine-
Saint-Denis est resté longtemps,
en région parisienne, ta seule col-
lectivité & travailler sur l'idée d'un
mmodelé du sol urbain qui puisse
s'inonder en cas de fortes pluies.
Le département bénéficie aujour-
d'hui d'une bonne expérience
dans le domaine de la rélention, de
l'infilzation et de la dépollution
des eaux de ruissellement. «La
pluie décennale qui crée des inon.
dations importantes en Ile-de-
France ne représente en fait

qu'une hauteur d'eau précipitée de
36 mm & l'endreit ol elle ombe.
Aussi, dans chague plan masse de
quartier, on peut toujours intégrer
un stockage d'eau pluviale sans
trap de surcailt, en investissernent
comme en fonctionnement», ex-
plique Thierry Maytraud, urba-
niste et ingénieur 4 la direction de
'eau et de I'assainissement du
conseil général.

-Diverses actions visant 3 maitriser
le ruissellement i I'arnont ont ét€
mises en place il y a une dizaine
d'années dans le département.
L'idée s'est ainsi développée de
rendre les sols plus perméables a »

65
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AMIENACGIEMENT

Les eaux de ruissellement
redessinent les quartiers

» I'échelle de la ville, plutdt que
d’avoir A redimensionner de fzcon
incessante le réseau, En zoo4, les
trois quarts des quaranie nouvelles
opérztions d'aménagement du dé-
partement sont dotées de tech-
niques alternatives d'assainisse-
ment pluvial intégrées au paysage.
A quoi S’zjoute un travail original
gur la faisabilité de reconquérir
d'andiennes riviéres.

{'assainissement
altematif peut étre
un support pour une
plus grande
mebilisation autour
de I'environnement

Drautres collectivités ont emboité
le pas. Toutefois cette démarche
d'intégration urbaine de Yeau,
fonctionne de fagon plus satisfai-
sanle dans les villes qui ont
conservé des espaces vides au
cceur de leurs territoires bitis.

Il ya vraiment un fortenjeu 4 sen-
sibiliser A cette question les ac-
teurs de I'aménagement mais éga-
lement la population, surtout dans
les départernents o1 la culture de
I'eau n'est pas trés présente. L'as-
sainissernent alternatif peut &tre
un support pour mobiliser un peu
plus acteurs publics et privés,
d'une part, résidents et usagers,
d’autre part, sur la gestion et la
préservation de fenvironnement.
Alors que les moyens financiers
manquent, les spécialistes de ce
domaine ont intérét 2 se monirer
préls 2 mieux considérer la topo-
graphie du site, 2 développer l'as-
pect végétal et 3 mettre en sctne la
panoplie des procédés visibles, a
commencer par les noues et
autres bassins de rélention. Dans
le monde de 'aménagement, une
petite réveluton est bien 3
I'ceuvre, dans une perspective de
développement durzble,

FREDERIC MIALET B

{1} Sfparation des réseaux eaus usées et e
pluviales.

(2} Lorsque fagence de Iean, ke dépasement
et la région participent tous les trois au fnan:
cement du projet, celui-ci peul éue subven-
banné jusqu'l Bo% du montam des tavaur.

URIBANISMIE

[ =0

» Saint-Denis, réhabilitation du quartier de la Saussaie

)

Modeler la topographie pour retenir 'eau -

Le cas du grand ensemble de [a Saus-
sale, en cours de réhabllitation, offre
une bonne ilfustration des possibllités
de transformatlon de quartiers exds-
tants a partir d'une gestlon altemative
des eaux d'orage. Dans ce quartier de
tours et de barres, la démolition de
deux batiments ef de dalles de par-
kings a permis d'étendre les espaces
verts, avec notamment la réallsation
d'une colline au pled d'une tour HLM.

Au bas de cette butte plantée de cerl-
slers — 13 oif passait autrefols un ruls-
seau aujourd'hui busé —, un espace
vert a €té aréé, Incluant alre de jeux et
terralns de sports, aprés remodelage
du réseau vialre, Hydrologue et paysa-
giste, le bureau d'études Composante

Urbalne est intervenu pour répartirles
eaux de plules en deux bassins ver-
sants, Aux points bas, sont sttués deux
bassins de rétention. Le premler, réalisé
récemment, se compose d'une zone
inendable permettant une hauteur
d'eau maximale de 60 cm et d'un sol
canstitué d'un «bulbe caillouxn (une
structure de callloux enveloppée d'un
géotextile} qul retient I'eau & la ma-
nlére d’'une éponge Lensemble prend
la forme de vallonnements et de bos-
ses engazonnées, enjambés par une
passerelle. «Sans ce sol éponge, on se-
ralt obligé de stocker I'eau dans des
bassins trés &tendus et relativement
profonds, difficilement compatibles
avec [es contralntes urbalnes de sécu-

rité et de conforty, explique Christlan
Piel, hydrologue-paysaplste.

La requaliflestion du quartierest asso-
‘tlée d un autre projet trés ambitieux:
la remise auJour d'une ancienne rivié-
re, la Viellle Mer, qul traverse le dépar-
tement, @nalisée et couverte dans les
années 5o.Composante Urbaine a déja
mené en 100z une &tude pour le
consell général de Seine-Salnt-Denls
sur lafagon de découvrirce coursd'eau
sur six kilomatres, Permettant la créa-
tion ou la refonte d’espaces publics sur
berge, ces travaux pourralent aussk
&tre Imposés & moyen terme pour
améllorerla qualité des relets enSeine,
dans[e cadre de |'évolution des normes
européennes sur les mllleux naturels.

» Valence, ZAC de la Corre.spondance (26) _
Un fossé planté contribue a assurer la dépollution des

La ZAC dite «de fa Comrespondancen
iltustre le développement urbain im-
pulsé par la mise en service de la nou-
velle gare TGV de Valence, située en
rase campagne. Sa seconde tranche
s'inserit dans le triangle d'une dizaine
d'hectares bordé parles voles fermées et
[a natlonale. Son aménagement a été
confié au bureau d'études Arep et &
Pateller de paysage Sempervirens. Ce
futur pole d’entreprises, Isolé de |a gare
par ure bande d'arbres de 35 m etun
parc de stationnement, répond a des
exigences environnementales. Sur les
parcelles privées, les eaux de plule s'in-
fittrent sur place, tandls que sur le do-
malne publie, étanché au minimum,
elles sont évacuées dans une noue
créée d'un ¢dté des voles, une secande
naue,de'autre ciité, infiltrant ses eaux
pluviales directernent dans le sol.

Surl’avenue principale conduisant dfa
gare,unfossé de160 m x § m récupére
I'ensemble des eaux pouren assurer le

traitement par des plantes aguatiques
macrophytes avant de les lalsser s'in-
filtrer par un puits. Les racines de ces
végétaux dégapgeant peu d'oxygéne,
favorisent le développement de bac-
térles qui contribuent 3 la fixallon de
substances polluantes, dont les hydro-
carbures. Onpourra oter ces éléments
toxiques au bout d'une dizalne d'an-
nées par un curage mécanique de la
noue, les racines permettant aux plan-
tes macrophytes de se reconstituer.
Cette technlque extensive, qul ne par-
met de fittrer que les eaux falblement
polluées, présente des avantages:
consommation d%nergie minime,
malntenance simple, coits d'exploita-
tions réduits et bons rendemenls épu-
ratolres.La ombinalson dutraitement
par plantes macrophytes avec le [agu-
nage naturel suscite déja un Intérét
grandissant, notamment pour aug-
mentar e niveau de qualité des rejets
et améliorer 1a protection du milieu.

:
%
§

Uavenue de la gare est hardée

de deux fossés qui récupirent les
eaux pluviales, La plantation de
végéataux fixant las hydracarbures
cantribuera a leur dépallution.

Le Monlleur » 17 septembre 2004
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Des guvrages de stockage des eaus pluviales
peuvent étre aménagés sur de I'existant, a
condijtian de retrouver une cerlaine perméa-
bilité ¢u 1ol. Ci-dessus, [a zone inondable
créée dans le quartier de la Saussaie change
d'aspect selon I'fmportance des pluies.

Fiche technique

Requalification urbalne du quarter

Saussale-Floréal-Courtille

» Maitrise d'ouvrage: Communauté d'agglo-
mération Plaire-Commune.

» Maftrise d'ceuvre:Serge Renaudie,
archltecte; Nord-Sud Paysages, paysaglste.

BassIn de rétention

» Maftrise d'muvre: Composante Urbaine,
paysage-hydrologie (Florent Damestoy,
chargé de projet).

» Coiit des travaux: 250000 euras HT,
hars passerelle.

« Un bassin a ciel ouvert est techniquement
plus « durable » gu’un ouvrage enterré »

I Vous avez mené plusieurs
opérations de maftrise des eaux

de rulssellement en 5elne-5aint-
Denls. Quelle démarche suivez-vous
dans ce type de misslon?

Nous cumulons au selnde natre
agence les compétences de paysagiste,
d'hydralogue et d'ingénlerie VRD, Lors-
qu'une mission naus est confiée, nous
pouvens done proposer un projet de
paysage dans lequel sont intégrés des
disposttifs de stockage des eaux plu-
viales, Notre démarche implique de tra-
valller d'abord sur les sevils d'Tnonda-
tion des espaces potentiellement
inondables: espaces verts, places, par-
kings, toitures, etc. Il faut déterminer
les volumes de stockage et les havleurs d'eau d
prévoir en fonction de la durée et de [a fréquence
des plufes. Sur un lieu inondé réguliérermnent, on
est assez limité en termes d'usage; en revanche,
lorsgue I'inondation est plus rare, {a solution de
créer un espace vert, un parking ou un simple bas-
5in a ciel ouvert est bien meilleure que celle de
recourir a un ouvrage enterré.

Quels sont les avantages d’un bassin

de stockage a clel ouvert?

Un bassin & ciel ouvert est techniquement plus
sedurabler qu'un ouvrage enterré. Il est aussi plus

CHRISTIAN
PIEL, urbaniste
hydrolggue,
agente Compo-
sanite Urbaine

simple dans son mode de fonctionne-
ment. Son colGt est également bien
Inférleur et les aides publiques que
les communes peuvent obtenlir sont
tonséquentes, d'autant qu'elles
concernent 'aménagement del'en-
semble de I'espace public:par
exemple, le square Cézanne, en partie
inandable, que nous réalisons actuel-
lement avec l'architecte Serge Renau-
die dans le quartier de la Saussaie, &
Salnt-Denis, est subventionné 4 7o%.

£ Quelles technlques wtilisez-vous
en matidre de maftrise des eaux?
On recourt a des techniques simples.
Par exemple, nous avons retenu le
principe des bacs Riviera afin de conserver ["humi-
dité dans une partie d'un parc sans que cela se
vole: une partie de [a végétation sera séche, tne
autre plus humide, et une zone sera vraiment
marécageuse. Et le tout sans contrainte d'entre-
tien-Une aulve piste de recherche est le recyclage
des eaux pluviales pour lmiguer les Jardins et les
espaces verts, de fagon a ce qu'ils bénéficient
d'une dynamique propre. Il faut aussl mentionner
les possibilités d'utilisation ludique, pédagoglque,
vaire artistique, de I'eau pluviale stockée qui, pen-
dant quelques heures ou quel ques jours, trans-
forme complétement un environnement urbain.

eaux de ruissellement

nam Route natlonale
vyy? Cotaau

Fiche technique

Zac dela Comespondance, tranche 2

» Maitrise d'ounvrage: Syndicat mixte de
Rovaltain.

» Maitrisa d'e2uvra: Arep (avec la coliaboration
de Charles-Henri Tachon, architecte),
bureau d'études; Atelier Sempervirens,
paysagiste.

» Calendrier travaux: automne 2003-été 2004.

17 septernbre 2004 « Le Manlleur

« Aller dans le sens de la nature »

Pourquol avoir privilégié

le traitement par plantes macro-
phytes?
Paysagisteissudelabotanique, je
cherche d alfer dans le sens de la
nature: je ne mets Jamals en ceuvre
de systame d'arrosage et je m'inté-
resse aux services que peut rendre le
végétal, Par exemple, il y a mieux a
faire que de planter du gazen dans
les régions méditermanéennes.

A aspect équivalent, d'autres végé-
taux supportent mleux la sécheresse
et, de surcrott, nont pas besein
d'étre tondus. Mais il faut quelquefois
faire accepter au maitre d'ouvage
I'idée qu'une surface Jaune peut étre
aussi intéressante gu'une verte.

£ De quelle fagon, concrétement,

avez-vous appllqué votre démarche naturelle
au traltement des eaux de rulssellement?

Au lieu de recourir aux séparateurs d'hydrocr-
bures, nous utilisons des fossés & plantes
macrophytes dont I'entretien est plus léger.
D'autant plus que les séparateurs dits lamellaires,
les seuls viaiment efficaces, sont assez

MICHEL
FLORITY,
paysagiste,
atelier

SEMEEMITERS,

anéreux. A Valence, [e maitre
d'ouvrage avait la volonté d'un ame-
nagement qui s'insére dans

une viritable politique dedéveloppe-

—mertdurabler—
la réalisation de ces fossés répondait
parfaiternent a cette attente.

Plus généralement,

comment fonctionne ce procéde
dans I'ensemble du site? )

Dans ce futur quartier de la ZAC de

la Correspondance, le reseau

de nouas récupire es edux pluviales
du domaine public tout en marquant
Ia limite de celul-ci avec les parcelles
privées. La naue principale qul

réunit l'ensemble des écoutements est étanche et
plantée de phragmites pour en absorber les
matiéres euthrophisantes.

tne grande part des déchets d’hydrocarbures

est ainsi retenue. leau arrive ainsi,

en partie nettoyée, au niveau du puits d'infilta-
tion. Mais ces fossés offrent également des
espaces de plantation importants (acharus, iris..}
dont 'aspect esthétique participe a la mise en
valeurdu quartier.m
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